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TITOLO 1
DELLE NORME GENERALI

Articolo 1 —OGGETTO

Il presente regolamento edilizio (nel testo in seguito abbreviato in R.E.) , disciplina qualsiasi
attivita che comporta trasformazione urbanistica ed edilizia

Il REE., cosi come dispone I'art. 4, comma 1, del T.U. 6 giugno 2001, n. 380, contiene la
disciplina delle modalita costruttive, con particolare riguardo al rispetto delle normative tecnico-
estetiche, di sicurezza e vivibilita degli immobili e delle pertinenze degli stessi, nonché le
procedure del processo di intervento necessarie per realizzarle, modificarle e demolirle, con
esclusione delle normali operazioni agricole.

Chiunque abbia titolo a realizzare, modificare o demolire opere edilizie deve attenersi alle
prescrizioni del presente R.E..

Articolo 2 - FINALITA

Il presente regolamento si ispira all’ esigenza di garantire la piena utilizzabilita degli ambienti
urbani da parte dei cittadini singoli e associati, indipendentemente dalle loro condizioni fisiche
temporanee 0 permanenti, e persegue gli obiettivi della qualita degli interventi edilizi sotto il
profilo architettonico, compositivo e funzionale e del corretto inserimento delle opere edilizie nel
contesto urbano ed ambientale.

Articolo 3— COMPETENZE E RESPONSABILITA

Gli obiettivi del presente regolamento sono perseguiti, nell’ambito delle competenze e delle
responsabilita attribuite dalle norme vigenti, dal Comune e da tutti gli operatori pubblici e privati
dell’edilizia e, in particolare, dai professionisti della progettazione che, nell’esercizio delle loro
funzioni, svolgono un servizio di pubblica necessita.

I1 Comune promuove, in attuazione delle legislazione statale e regionale, I’ autocertificazione della
conformita dei progetti edilizi, garantendo a tal fine nelle forme e con gli strumenti ritenuti piu
idonei, gli apporti collaborativi indispensabili e le informazioni necessarie sulle norme e sulle
procedure vigenti in materia edilizia ed urbanistica

Articolo 4 — RAPPORTI CON LE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL
PIANO REGOLATORE GENERALE /PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

In conformita all’art. 28, comma 2, della L.R. 12/2005, le norme del presente regolamento non
possono avere ad oggetto parametri urbanistico—edilizi e non possono altresi modificare o
sostituire le norme tecniche di attuazione del Piano Regolatore Generale / Piano di Governo del
Territorio

Articolo 5—RINVIO AD ALTRE DISPOSIZIONI

In conformita ai principi della semplificazione e dell’ economicita dell’ attivita amministrativa di
cui ala legge 7 agosto 1990 n.241, e sue successive modifiche ed integrazioni, si rinvia, per
guanto non espressamente previsto dal presente regolamento, alle norme statali e alle disposizioni
regolamentari vigenti.

In riferimento alle norme igienico-sanitarie di cui a combinato disposto dell’ art. 4, comma, 1 del
DPR 6 giugno 2001 n. 380 e dell’art. 28 della L.R. 12/2005, si rinvia a regolamento locale
d igiene vigente.
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Articolo 6 -MODELLI DI RIFERIMENTO

1.  Periprocedimenti amministrativi di cui a presente R.E. e suggerito I’ uso della modulistica-
tipo predisposta dal Comune.

2. Intutti i casi in cui sia prescritto dal presente regolamento I’uso di modulistica predisposta
dal Comune e consentito I'impiego di fac-simili purché contengano tutti gli elementi
richiesti dalla predetta modulistica

Articolo 7—INDICAZIONI RELATIVE ALL’'INTERPRETAZIONE DELLE NORME
Chiungque ne abbia interesse puo chiedere agli uffici competenti alla trattazione delle pratiche
edilizie indicazioni di carattere generale relative all’ interpretazione e all’ applicazione delle norme
del presente regolamento.

Articolo 8 —SEGRETERIA TECNICA

Le disposizioni del presente regolamento sono oggetto di periodico aggiornamento anche in
relazione ai problemi emergenti dalla loro applicazione. Al fine di contribuire a tale
aggiornamento é istituita la Segreteria tecnica

La Segreteria tecnica € nominata dal Sindaco o dall’ Assessore delegato; resta in carica fino alla
conclusione del mandato amministrativo nel corso della quale € nominata e, comunque, fino alla
nomina di una nuova Segreteria Tecnica. E' composta dal responsabile dell’ ufficio competente
alatrattazione delle pratiche edilizie, da un esperto di legislazione urbanistica ed edilizia e da un
esperto di progettazione la cui competenza sia dimostratadal curriculum professionale.

La Segreteria pud convocare periodicamente, di concerto con I’ Amministrazione comunale,
riunioni con i progettisti e gli operatori che operano nell’ ambito del territorio comunale.

La Segreteria pud presentare periodicamente all’ Amministrazione comunale una relazione sullo
stato di applicazione del regolamento edilizio e sulle necessita del suo aggiornamento.

Articolo 9—COMMISSIONE EDILIZIA —RUOLO

La commissione edilizia € un organismo collegial e tecnico-consultivo del Comune.

Essa esprime un parere, favorevole o non favorevole, esclusivamente in merito alla qualita
architettonica, compositiva e funzionale del progetto edilizio e al suo inserimento nel contesto
urbano ed ambientale, ferma restando la esclusiva competenza degli uffici comunali relativamente
alla conformita urbanistico-edilizia

Il parere della Commissione edilizia pud essere accompagnato da indicazioni e prescrizioni. Nel
caso di parere favorevole, le indicazioni e le prescrizioni non devono comungue implicare
modifiche rilevanti del progetto edilizio presentato.

Il parere non favorevole deve essere motivato con riferimento puntuale alle disposizioni del
presente regolamento e ai contenuti della Dichiarazioni di indirizzi di cui al successivo art. 18.

Articolo 10 —-COMMISSIONE EDILIZIA —ATTRIBUZIONI

Fatte salve le disposizioni statali e regionali vigenti, la Commissione edilizia esprime il suo
parere in relazione alle richieste di Permesso di Costruire ed alle proposte di Piano Attuativo, di
modifica al Piano di Governo del Territorio e, fino all’ approvazione di questo, al PRG, e per gli
interventi edilizi sottoposti a vincolo paesistico-ambientale

La Commissione edilizia esprime altresi un parere consultivo sulle proposte di modifica del
Regolamento edilizio.
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Articolo 11 —COMMISSIONE EDILIZIA, COMPOSIZIONE
Fatte salve le disposizioni statali e regionali vigenti in materia, la Commissione edilizia é
composta:

a) Dal Responsabile del Servizio che svolge funzioni di Presidente;

b) Da quattro membri rappresentativi delle categorie professionali della progettazione,
ovvero esperti delle discipline attinenti I’urbanistica e I'edilizia, di cui due esperti in
materia di tutela paesistico ambientale le cui competenze ed esperienza siano dimostrate
dal curriculum professionale,

c) Alla Commissione edilizia partecipa, senza diritto di voto, il responsabile dell’ ufficio
comunale competente alla trattazione delle pratiche edilizie, che svolge la funzione di
segretario;

d) laCommissione Edilizia & nominata della Giunta comunale.

Articolo 12 - DURATA
I commissari rimangono in carica fino alla conclusione del mandato amministrativo nel corso del
guale sono stati nominati e, comungue, fino alla nominadi una nuova Commissione edilizia.

Articolo 13— INCOMPATIBILITA
Fatte salve le disposizioni statali e regionali vigenti, la caricadi commissario € incompatibile:
a) Conlacaricadi consigliere comunale;
b) Con lacaricadi componente la Giunta comunale
c) Con il rapporto di dipendenza con il Comune o enti, aziende, societa da esso dipendenti
con |’ eccezione di cui all’art. 11 lettera A

Articolo 14 —COMMISSIONE EDILIZIA , CONFLITTO DI INTERESS

| commissari non possono partecipare ai lavori della Commissione edilizia quando abbiano un
interesse in riferimento al progetto sottoposto al parere della Commissione.

| commissari non possono altresi partecipare ai lavori della Commissione edilizia quando siano
interessati al progetto sottoposto al parere il coniuge nonché i parenti e gli affini fino al terzo
grado.

Articolo 15 —COMMISSIONE EDILIZIA, DECADENZA

Il commissario decade automaticamente dalla sua carica nel caso insorga, successivamente alla
suanomina, unadella cause di incompatibilitadi cui al’art. 13.

I commissario decade altresi automaticamente nel caso di assenza, anche giustificata, per oltre un
terzo delle sedute di un anno, anche non consecutive.

Articolo 16 - FUNZIONAMENTO DELLA COMMISSIONE EDILIZIA.

1.  Laconvocazione deve essere comunicata per iscritto (anche a mezzo fax oppure e-mail) dal
presidente e pervenire almeno tre giorni prima del giorno fissato per la seduta; unitamente
alla convocazione deve essere trasmesso I’ ordine del giorno. Le riunioni sono valide in
prima convocazione se interviene la meta piu uno dei suoi componenti, tra i quali il
presidente; in seconda convocazione, fissata a non meno di 1 ora dalla prima, se
intervengono tre componenti, tra cui il presidente. |1 numero legale dei presenti deve essere
verificato al momento di ogni votazione.

2. L’ordine del giorno delle riunioni contiene I'elenco di tutte le pratiche trasmesse dal
responsabile del procedimento secondo |’ ordine di presentazione. | pareri sui progetti posti
all’ ordine del giorno debbono essere espressi entro il termine inderogabile di 30 giorni dal
ricevimento degli atti. Decorso tale termine senza la formulazione del parere, il responsabile
del procedimento formula la proposta motivata per |'emanazione del provvedimento
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10.

11.

12.

precisando il mancato parere a responsabile dello sportello unico per I'edilizia in
applicazione delle disposizioni di cui al’art. 16 della legge 7 agosto 1990, n° 241, e
successive modificazioni.

La Commissione edilizia., qualora lo ritenga necessario per I’ espressione del parere, puo
procedere ad un supplemento di istruttoria per i seguenti motivi:

- chiarimenti relativi agli elaborati presentati;

- necessita di sopralluogo.

Il progettista puo chiedere di essere sentito dalla Commissione edilizia.,, la quale decide in
merito a maggioranza. |l parere sard espresso nella prima riunione utile successiva ala
richiesta.

La richiesta di convocazione del progettista sara notificata al richiedente e al progettista a
cura del segretario della C.E. con un preavviso di almeno cinque giorni. Nel caso di
mancata presenza del progettista la C.E. dara corso al richiesto parere.

LaC.E. esprime i seguenti pareri:

- parere favorevole;

- parere favorevole con eventuali motivate prescrizioni;

- parere contrario motivato.

E valido il parere che sia stato espresso con un numero di voti che rappresenti la
maggioranza dei membri presenti alla seduta. In caso di parita prevale il voto del presidente.
Ai lavori della C.E. assiste, senza diritto di voto, il responsabile del Procedimento, che
assume le funzioni di segretario verbalizzante .

Delle adunanze della C.E. viene redatto apposito verbale, firmato dal presidente e dal
segretario. 1l verbale riporta i pareri espressi sui singoli progetti posti all’ ordine del giorno.
Il segretario, inoltre, appone sui disegni di progetto la dicituras “Esaminato dalla
commissione edilizia nella seduta del .................. " completata dalle eventuali
prescrizioni, dalla data, e dalla firma. | pareri della C.E. sono resi noti a pubblico in forma
sommaria per ciascuna seduta con appositi elenchi da pubblicare all’albo pretorio. Una
copia del verbale deve essere trasmesso (anche a mezzo fax o e-mail) a ciascun
commissario che ha partecipato alla seduta, il quale potra formulare osservazioni €/0
proporre correzione entro il termine di due giorni dal ricevimento. Le osservazioni e le
proposte di correzione devono essere formulate per iscritto ed inoltrate alla segreteria della
commissione amezzo fax, e-mail 0 consegnate a a mano.

Per argomenti di particolare importanza o che richiedano una preparazione specifica, il
presidente ha la facolta di invitare alle riunioni della C.E. uno o piu esperti senza diritto di
voto o richiederne la consulenza scritta.

| progetti possono essere esaminati solo se sono stati istruiti dall’ufficio comunale e
dall’ ufficio sanitario circa la loro conformita alle norme urbanistiche, edilizie, a quelle del
presente regolamento ed in materia di igiene e sanita e tutela ambientale.

I componenti della C.E. non possono presenziare all’ esame ed alla valutazione dei progetti
daessi elaborati 0 all’ esecuzione dei quali siano comunque interessati. La partecipazione al
voto su una opera edilizia costituisce motivo di incompatibilita ad eseguire la progettazione,
anche parziale e/o esecutiva, la direzione lavori o la esecuzione dell’ opera medesima. La
trasgressione comporta la revoca dell’incarico ad opera della giunta comunale e la
segnalazione all’ ordine od al collegio di appartenenza dell’ iscritto.

Articolo 17— COMMISSIONE EDILIZIA, CONFERIMENTO E SOPRALUOGHI

La commissione edilizia puo sentire, quando lo ritenga necessario, il progettista per acquisire
elementi utili alla valutazione del progetto e per |’ espressione del parere.

La Commissione edilizia puo altresi eseguire sopraluoghi quando siano ritenuti necessari per la
valutazione del progetto e per I’ espressione del parere.
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Articolo 18 —COMMISSIONE EDILIZIA, DICHIARAZIONE DI INDIRIZZI

La Commissione edilizia formula periodicamente, in un documento denominato “ Dichiarazione di
indirizzi”, i criteri che intende adottare nell’ espressione dei pareri sui progetti sottoposti alla sua
valutazione e, eventualmente, dei pareri preventivi.

La Dichiarazione di indirizzi pud eventualmente specificare ed integrare i requisiti di qualita
architettonica, compositiva e funzionale, senza pero definire nuovi e diversi requisiti.
LaDichiarazione di indirizzi e adeguatamente pubblicizzata.

Articolo 19 — PARERE PREVENTIVO, DEFINIZIONE

Il parere preventivo é lo strumento con il quale a Commissione edilizia esprime su un progetto
preliminare le proprie valutazioni in merito agli aspetti architettonici, compositivi e funzionali,
nonché I'inserimento nel contesto urbano ed ambientale delle opere da eseguire, fornendo
eventuali indicazioni o prescrizioni per laredazione del progetto definitivo.

Il parere preventivo, se favorevole, vincolaper gli aspetti presi in considerazione, la Commissione
edilizia nel successivo esame del progetto definitivo.

Articolo. 20 — PARERE PREVENTIVO, CAS|

In nessun caso la richiesta di parere preventivo € obbligatoria. Tuttavia, la richiesta di parere
preventivo é raccomandata in particolare nei seguenti casi:

1. Piani attuativi e, piu in specifico, piani attuativi con valore di concessione edilizia;

2. Immobili vincolati;

3. Edifici ecomplessi edilizi di rilevante interesse;

4. Edifici ecomplessi edilizi di problematica contestualizzazione;

Un parere preventivo puo essere richiesto anche ai fini dell’ individuazione dell’ organismo edilizio
e del contesto cui si riferiscono gli interventi edilizi.

Articolo 21 — PARERE PREVENTIVO, PROCEDURA

Al fine dell’ espressione del parere preventivo, I'interessato inoltra alla Commissione edilizia un
progetto preliminare che rappresenti schematicamente, nelle forme ritenute piu opportune, tutti gli
elementi necessari per la valutazione della Commissione e che comprende la contestualizzazione
dell’intervento nell’ ambiente circostante.

Il progetto preliminare & di norma corredato da una adeguata documentazione fotografica, oltre
che daunarelazione illustrativa.

Il parere preventivo, con gli eventuali consigli, osservazioni e raccomandazioni per la redazione
del progetto definitivo, e rilasciato all’ interessato entro sessanta giorni dalla richiesta, fatta salva
una sola eventual e sospensione dei termini per richiesta di documentazione integrativa.
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TITOLO 2

INTERVENTI EDILIZI
NORME DI PROCEDURA

Articolo 22 - NORMA GENERALE DI RINVIO

Le procedure per la realizzazione, il controllo e la sanzione degli interventi edilizi, nonché le
procedure relative ad ogni altro profilo in ambito edilizi,0 sono dettate dalla legislazione statale e
regionale vigente.

Articolo 23 —SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA ELEATTIVITA
PRODUTTIVE

Con la finalita di semplificare i procedimenti amministrativi, di rispettate i termini previsti dalle
leggi vigenti per gli adempimenti dell’ Amministrazione Comunale e per la loro conclusione, di
incentivare e agevolare I’ autocertificazione in attuazione delle norme vigenti, sono istituiti 1o
Sportello Unico per I’ edilizia, presso il Comune, e lo Sportello Unico per le attivita produttive.
Agli Sportelli Unici sono attribuite, per essere svolte in modo coordinato e in coerenza con i
principi di economicita e di efficienza, tutte le funzioni di cui all’art.3 del DPR 20 ottobre 1998 n.
447 e successive modifiche e integrazioni e all’art. 5 del DPR 6 giugno 2001 n. 380.

Agli Sportelli Unici per I'edilizia e le attivitd produttive sono in ogni caso attribuite tutte le
funzioni relative a qualsiasi adempimento e procedimento che riguardano |’ attivita edilizia nonché
le attivita produttive cosi come definite dal comma 1 bis dell’art. 1 del DPR 20 ottobre 1998 n.
447 e successive modifiche e integrazioni.

Lo Sportello Unico cura tutti i rapporti fra il privato, I’ Amministrazione e tutte le altre
Amministrazioni e/o Enti tenuti a pronunciarsi in ordine all’intervento edilizio oggetto della
richiesta di Permesso di Costruire €/o dellaDenuncia di Inizio Attivita

L’ organizzazione e il funzionamento del predetto servizio € demandato ad altra forma
regolamentare.
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TITOLO 3

OGGETTO EDILIZIO

Articolo 24 - IMMOBILI E COSTRUZIONI.

1. Sono «beni immobili» ai sensi dell'art. 812 del Codice Civile, 0 semplicemente «immobili»:
- il suolo, ovvero le unita di suolo o «aree»;
- lecostruzioni edilizie
- gli alberi;
- i corpi idrici (i corsi d'acqua, le sorgenti, e simili).

2. Opera edilizia o costruzione edilizia € qualsiasi manufatto fissato a suolo o posto sul suolo o
incorporato nel suolo, avente caratteristiche di stabilita e consistenza.

3. Ai fini del presente regolamento |e costruzioni edilizie sono classificate in quattro categorie:
- gl edifici;
- gli impianti, o strutture tecnologiche;
- leinfrastrutture;
- i manufatti diversi.

Articolo 25 - EDIFICIO.

1. Edificio € qualunque costruzione stabile, di rilevanza spaziale tridimensionale, dotata di copertura,
che delimita uno spazio (o piu spazi, anche su piu piani) funzionale a contenere piu persone nell'atto
di svolgere un'attivita o in riposo.

2. Rientrano fra gli edifici, fra l'altro, quelli costituiti da tettoie, pensiline, chioschi (non
automatizzati), tensostrutture, cupole geodetiche, stadi coperti (anche solo parzialmente), parcheggi
multipiano, serrefisse.

Articolo 26 - IMPIANTO.

1. Impianto é qualunque costruzione stabile, di rilevanza spaziale tridimensionale, non
assimilabile ad un edificio dal punto di vista della conformazione, in quanto non delimitante
uno spazio coperto funzionale alla permanenza di persone.

2. Sono ad esempio impianti le strutture tecnologiche: macchinari produttivi o che forniscono un
servizio (non costituenti componenti di edifici); silos e serbatoi le cui normali condizioni di
funzionamento non prevedono la presenza di persone all'interno, bacini di accumulo di liquidi
o liquami, torri piezometriche, tralicci, nastri trasportatori, cabine elettriche, centrali termiche
non di pertinenza di edifici, impianti di trasformazione di energia, impianti di potabilizzazione
e di depurazione, discariche e inceneritori di rifiuti, autosilos meccanizzati, e quanto puo essere
assimilato ai predetti.

3. Sono inoltre compresi in questa categoria le costruzioni atte a contenere piu persone, ma prive
di copertura; ad esempio gli impianti sportivi o per |o spettacolo scoperti: campi da gioco, piste
sportive, arene e cinema al'aperto, e relative gradinate non determinanti locali utilizzabili
sottostanti, piscine, e simili.

Articolo 27 - INFRASTRUTTURE
1. Sono infrastrutture le costruzioni, diverse dagli edifici, che hanno rilevanza spaziale prevalentemente
lineare e caratteri funzionali di connessione fra due punti del territorio.
2. Sono infrastrutture:
a) per la mobilita: le strade, i percorsi pedonali e ciclabili, le piste aeroportuali, ferrovie e
altri sistemi per la mobilita di persone o merci, quali metropolitane, tramvie, teleferiche,
seggiovie, sciovie esimili;
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b) tecnologiche: per il trasporto di energia, di combustibili, di liquidi e di informazioni
tramite condutture (acquedotti, fognature, canalizzazioni, elettrodotti, gasdotti, condutture
elettriche, telefoniche, ottiche e simili).

Articolo 28 - MANUFATTI DIVERS.

. Rientrano nel manufatti diversi tutte le costruzioni non classificabili come edifici o impianti o
infrastrutture, e ciog, atitolo di esempio non esaustivo:

le opere di sostegno e di contenimento: muri di sostegno e contenimento, briglie, opere di difesa
spondale, argini, pozzi, maceri, moli, barriere antirumore e simili;

lerecinzioni in qualunque materiale (eccetto la sola siepe viva);

le pavimentazioni, massicciate e piattaforme sul suolo, i parcheggi araso;

i manufatti di servizio urbano e di arredo urbano: fontane, fioriere, pergole, gazebi, lapidi,
monumenti, panchine, contenitori per rifiuti, erogatori automatici di merci o informazioni,
elementi di delimitazione, cabine per servizi igienici, cabine telefoniche, pali per
I'illuminazione, carteli stradali;

le opere cimiteriali (non aventi le caratteristiche di edificio): tombe, steli, monumenti funebri;

le opere provvisionali: ponteggi, puntellamenti, gru e montacarichi di carattere provvisorio, e
simili.
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TITOLO 4

PRESENTAZIONE DEI PROGETTI EDILIZI

Articolo 29 —DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE Al PROGETTI RELATIVI AD

INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE, DI RISTRUTTURAZIONE E AGLI

INTERVENTI ANALOGHI PER COMPLESSITA

| progetti relativi ad interventi di nuova costruzione, di ristrutturazione e gli interventi analoghi

per complessita, dovranno essere corredati da tutta la documentazione necessaria per consentire la

corretta identificazione di tutti gli elementi relativi a progetto presentato e da quanto previsto

dalla legislazione vigente.

| progetti dovranno pertanto essere corredati dalla seguente documentazione:

@ Elaborati grafici

1. Estratto di mappa catastale con evidenziata I’ area oggetto di intervento, riportante il contesto
di riferimento per un raggio di ailmeno mt. 500, precisando i mappali interessati ed il numero
dei relativi fogli di mappa;

2. Estratto dello strumento urbanistico generale vigente alla scala esistente e, ove esiste, stralcio
dello strumento attuativo, con I’ esatta ubicazione del lotto interessato;

3. Planimetriale quotata/e d’insieme (scala 1:200 o superiore) con I’ indicazione di:

a)
b)
<)
d)

€)

f)

9)
h)
i)
)
K)
1)

P)

a)

Dimensioni del lotto oggetto di intervento;

Punti cardinali;

Strade con larelativa toponomastica e ampiezza;

Posizione e sagome dei fabbricati esistenti (interni ed esterni al lotto) ed in progetto con
precisate tutte le altezze;

Quote altimetriche del terreno e degli spazi esterni al fabbricato;

Distacchi del fabbricato in progetto dalla sede stradale, dai confini e dagli edifici
circostanti;

Eventuali alberature esistenti con I’ indicazione delle relative essenze;

Le aree a parcheggio pubblico e privato;

Lasagomadi eventuali parcheggi o accessori interrati;

Le superfici permeabili e drenanti;

Il trattamento di massima del suolo non edificato all’ interno del lotto;

Le urbanizzazioni esistenti (strade, marciapiedi, fognatura, rete illuminazione, acqua,
metano);

La posizione della recinzione in progetto o esistente (se I'esistente viene modificata:
tavoladi confronto), I’ ubicazione dei passi carrai e degli ingressi pedonali;

Verifica del rispetto dei requisiti di sicurezza delle strade in merito agli accessi, alle fasce
di rispetto, ecc.;

Rilievo quotato degli edifici esistenti nel lotto oggetto di intervento con indicazione delle
altezze e delle destinazioni d’uso (scala 1:200 o superiore a secondo delle dimensioni del
lotto);

Elaborati con dimostrazione grafica di tutti i calcoli planivolumetrici (che dovranno essere
riportati sulle tavole) per la verifica della conformita con gli indici di pianificazione
territoriale;

Piante dei vari piani (scala 1:100 o superiore) con I’ indicazione delle quote planimetriche
e altimetriche. In tutte le piante dovranno essere indicate: le linee di sezione, le superfici e
la destinazione dei diversi locali, la superficie aeroilluminante con la verifica di quanto
previsto dal vigente regolamento di igiene, le diverse unitaimmobiliari;
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y

Sezioni (scala 1:100 o superiore) trasversali e longitudinali per ciascun corpo di fabbrica
collocate in punti significativi con la quotatura delle altezze nette dei singoli piani, dello
spessore dei solai, degli sporti delle parti aggettanti, dei colmi delle parti al di sopra delle
linee di gronda e delle altezze necessarie per la verificadegli indici urbanistico-edilizi;
Prospetti dell’ opera progettata (scala 1:100 o superiore) completi di riferimento agli
edifici circostanti, al terreno e alle sue eventuali modifiche. Nei prospetti dovra essere
rappresentata anche la situazione atimetrica dell’andamento del terreno di progetto.
Quaora I'edificio sia aderente ad altri fabbricati i disegni dei prospetti dovranno
comprendere anche quelli delle facciate aderenti, con I'indicazione di tutti i materiali
impiegati, loro trattamento e colore;

Tavola di confronto con rappresentazione delle piante, prospetti e sezioni relative alla
situazione esistente o approvata, in progetto e di sovrapposizione con evidenziati gli
interventi mediante idonea colorazione (giallo per le demolizioni — rosso per le
costruzioni), in caso di varianti o modifiche a fabbricati esistenti;

Planimetria (scala 1:100 o superiore) con indicazione della rete di fognatura interna e dei
punti di immissione nellarete pubblica;

Planimetria (scala 1:200 o superiore) con indicate tutte le opere di urbanizzazione in
progetto (strade, marciapiedi, fognatura, rete illuminazione, acqua metano) e relativo
computo metrico estimativo;

Una assonometria 0 prospettiva in scala adeguata qualora, per la complessita
dell’ intervento, si richieda una visione di insieme del/i fabbricato/i in progetto;

Prospetti e sezione dellarecinzione;

Piante dell’ intervento in progetto con dimostrazione del soddisfacimento delle prescrizioni
vigenti in materia di abbattimento delle barriere architettoniche e dichiarazione del
professionista abilitato che attesti la conformita del progetto alle disposizioni normative
stesse.

Tutti gli elaborati dovranno essere firmati dalla proprieta e dal progettista nonché, in caso di
domanda di permesso di costruire, dal direttore dei lavori incaricato; inoltre, prima dell’inizio dei
lavori dovra essere comunicato il nominativo dell’ impresa esecutrice.

@ Altradocumentazione

a)
b)

c)

d)

f)

9)

Relazione descrittiva dell” intervento;

Copia dell’atto di proprietd o di altro atto che dimostri il titolo del richiedente
al’intervento, ovvero autocertificazione secondo le norme vigenti;

Asseverazione del progettista, secondo il modello predisposto dall’ Amministrazione, della
conformita delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici adottati o approvati ed ai
regolamenti edilizi vigenti, nonche il rispetto delle norme di sicurezza e delle norme
igienico-sanitarie (anche in caso di domanda di permesso di costruire);

Riferimento a pratiche edilizie precedenti in caso di interventi su fabbricati esistenti con
I’indicazione dei relativi estremi ( data e numero della concessione o autorizzazione,
anche in sanatoria, data di presentazione della denuncia di inizio dell’ attivitd) ovvero
riferimento a piani attuativi approvati e relative convenzioni, ovvero dichiarazione della
proprieta in merito alla data di costruzione del fabbricato e alle destinazioni d’uso (solo
per fabbricati ante 1967)

Eventuali pareri preventivi richiesti e/o rilasciati ovvero indicazione del relativi estremi;
Rilievo fotografico a colori, formato minimo cm. 10x15 del fabbricato o dell’area di
intervento e del suo contesto (con la sola esclusione degli interventi per opere interne)
comprese le eventuali alberature esistenti, nonché planimetria generale con riferimento ai
punti di ripresa;

Eventuale autorizzazione paesisticarilasciata ai sensi delle leggi vigenti;

Eventuale nulla osta della Soprintendenza ai Beni Ambientali e architettonici (o copia
della domanda debitamente protocollata che dimostri la maturazione del silenzio-assenso);
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r
S)

Eventuale parere igienico-sanitario richiesto direttamente dall’ interessato all’ ASL e/o
all’ ARPA, oppure relazione tecnico-sanitaria secondo il modello richiesto dalla ASL ed
eventuale attestazione del pagamento delle tariffe della ASL (in caso di domanda di
permesso di costruire);

Nulla osta del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco oppure visto esame del progetto
da parte dello stesso Comando provinciale oppure dichiarazione sostitutiva del progettista
attestante che le opere progettate non sono soggette al suddetto nullaosta (in caso di
Permesso di costruire impegnativa alla presentazione primadel ritiro dello stesso);
Autorizzazione alla formazione di accessi per le aree prospicienti strade di tipo
sovracomunale;

Atto unilaterale d' obbligo per I'esecuzione delle opere di urbanizzazione in progetto,
relativo computo metrico estimativo e relativa polizza fidejiussoria;

Documentazione richiesta dalle vigenti norme nazionali e regionali per il contenimento
dei consumi energetici;

Impegnativa alla presentazione della denuncia delle opere in conglomerato cementizio
armato;

Progetto degli impianti tecnologici ai sensi delle leggi vigenti oppure dichiarazione
sostitutiva del progettistache gli impianti darealizzare non richiedono progetto;
Documentazione di previsione di impatto acustico nel casi previsti dalla vigente
legislazione;

Prospetto di autodeterminazione del contributo di concessione e tabella per la
determinazione del contributo commisurato a costo di costruzione completata nel modo
previsto dalle norme vigenti, ovvero computo metrico estimativo;

Modello ISTAT ai fini dellarilevazione dell’ attivita edilizia;

Copia di eventuali convenzioni tra proprieta confinanti, debitamente registrate e trascritte,
nonché copia di convenzioni eventualmente previste dalle norme vigenti (ovvero relative
certificazioni notarili);

Articolo 30 —DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE Al PROGETTI DIVERSI DA

QUELLI DELL'ARTICOLO PRECEDENTE.

| progetti relativi agli interventi diversi daquelli di cui all’ art. 29dovranno essere corredati datutta
la documentazione necessaria per consentire una corretta identificazione di tutti gli elementi
relativi al progetto presentato e da quanto previsto dalla legislazione vigente.

a)
b)

f)

Copia dell’atto di proprietd o di altro atto che dimostri il titolo del richiedente
al’intervento, ovvero autocertificazione secondo le norme vigenti;

Asseverazione del progettista, secondo il modello predisposto dall’ Amministrazione, della
conformita delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici adottati od approvati ed ai
regolamenti edilizi vigenti, nonche il rispetto delle norme di sicurezza e delle norme
igienico-sanitarie;

Estratto catastale di mappa con evidenziata I’ area oggetto di intervento;

Estratto dello strumento urbanistico generale vigente e, ove esistente, stralcio dello
strumento urbanistico attuativo, con I’esatta ubicazione dell’immobile e del lotto
interessato;

Riferimento a pratiche edilizie precedenti in caso di interventi su fabbricati esistenti con
I’indicazione dei relativi estremi, ovvero riferimento a piani attuativi approvati e relative
convenzioni, ovvero dichiarazione della proprieta in merito alla data di costruzione del
fabbricato e alle destinazioni d’ uso (solo per fabbricati ante 1967);

Eventuali pareri preventivi richiesti e/o rilasciati ovvero indicazioni dei relativi estremi;
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9)

K)

1)

Rilievo fotografico a colori formato minimo cm. 10x15 del fabbricato o dell’area di
intervento e del suo contesto (con la sola esclusione degli interventi per opere interne)
comprese le eventuali alberature esistenti;

Eventual e nullaosta della Soprintendenza ai Beni Ambientali e architettonici;

Eventuale parere igienico-sanitario richiesto direttamente dall’interessato alla ASL,
oppure relazione tecnico-sanitaria secondo il modello richiesto dalla ASL ed eventuale
attestazione del pagamento delle tariffe di competenza ASL;

Elaborati grafici quotati firmati dal dichiarante e dal progettista illustrativi dell’ intervento,
comprensivi di piante, prospetti e sezioni, con il confronto tra situazione esistente o
approvata, in progetto e sovrapposizioni evidenziando gli interventi mediante idonea
colorazione (giallo per le demolizioni, rosso per le costruzioni) e indicando la destinazione
d’uso, la superficie el rapporto di aeroilluminazione per ogni vano;

Calcoli planivolumetrici, da riportare necessariamente sugli elaborati grafici, per la
verifica della conformita del progetto agli indici urbanistici vigenti;

Dichiarazione del progettista che attesti |a conformita del progetto alle disposizioni vigenti
in materia di abbattimento delle barriere architettoniche;

m) Nominativo e dati identificativi dell’impresa esecutrice delle opere;

Articolo 31 —DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLA DOMANDA DI PIANO

ATTUATIVO

La domanda per |'approvazione dei piani attuativi dovra essere corredata da tutta la
documentazione prevista dalla legislazione vigente nonché dai seguenti elaborati:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

Estratto catastale di mappa con evidenziata, mediante colorazione, I'area oggetto di

intervento nonché riportante il contesto di riferimento per un raggio di aimeno mt. 500,

precisando i mappali interessati ed il numero dei relativi fogli di mappa;

Misura catastale dei terreni inclusi nel piano attuativo;

Estratto dello strumento urbanistico generale vigente con copia della normativa di

riferimento;

Copia dell’atto di proprietd o di altro atto che dimostri il titolo del richiedente

al’intervento ovvero autocertificazione secondo le vigenti norme, redatta sui moduli

predisposti dall’ Amministrazione Comunale;

Rilievo fotografico a colori minimo cm. 10x15 dell’ area oggetto di intervento e del suo

contesto nonché planimetria generale con riferimento ai punti di ripresa;

Eventual e autorizzazione igienico-sanitaria richiesta direttamente dall’ interessato all’ ASL,

e/o ARPA oppure relazione tecnico-sanitaria secondo il modello richiesto dalla ASL e/o

ARPA ed eventuale attestazione del pagamento delle tariffe di competenza della ASL

Rilievo planimetrico e altimetrico del terreno (scala 1:500 o superiore) quotato, con

indicazione dei capisaldi di riferimento e dimastrazione grafica delle superfici;

Planimetria/e quotata/e di progetto (scala 1:500 o superiori) con I indicazione di:

a) Dimensioni dell’ area oggetto di intervento;

b) Punti cardinali;

c) Strade esistenti e in progetto con larelativa toponomastica e ampiezza;

d) Posizione e sagome dei fabbricati esistenti (interni ed esterni all’ambito di intervento)
ed in progetto con precisate tutte le altezze;

€) Quote altimetriche del terreno;

f) Eventuali alberature esistenti con I’ indicazione delle relative essenze;

g) Laposizione dellale recinzione/i in progetto o esistente, I’ ubicazione dei passi carral e
degli ingressi pedonali;

h) Verifica del rispetto dei requisiti di sicurezza delle strade in merito agli accessi, alle
fasce di rispetto, ecc.;
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9) Planimetria (scala 1:200 o superiore), sezioni 0 particolari costruttivi con indicate tutte le
opere di urbanizzazione esistenti ed in progetto (strade, marciapiedi e fognature, rete
illuminazione, acqua, metano) adeguatamente quotate e dimensionate, con precisate le
caratteristiche tecniche e i materiali;

10) Computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione in progetto;

11) Planimetria quotata (scala 1:200 o superiore) con indicati tutti gli spazi da destinare a
standard, la suddivisione in lotti dello spazio privato, degli spazi privati da asservire ad
uso pubblico e di quelli privati (distinguendo tra quelli comuni e quelli di esclusivo
utilizzo delle singole unita immobiliari), le aree a parcheggio esistenti e quelle in progetto;

12) Planimetria (scala 1:500 o superiore) della viabilita estesa al contesto dell’ area oggetto di
intervento per un raggio minimo di mt. 150, in cui Sia precisata la distinzione tra strade
private e strade pubbliche nonché il rapporto di connessione con la viabilita esterna;

13) Elaborati con dimostrazione grafica di tutti i calcoli planovolumetrici (che dovranno
essere riportati necessariamente sulle tavole) per la verifica della conformita del progetto
agli indici del Piano Regolatore vigente;

14) Planimetria con suddivisione dei lotti e indicazione della volumetria massima realizzabile
per singolo lotto;

15) Piante e sezioni schematiche dei fabbricati esistenti e in progetto (scala 1:200 o superiore)
con indicazione delle destinazioni d' uso degli edifici compresi nel piano attuativo;

16) Almeno due assonometrie in scala adeguata con indicati gli ingombri e le altezze degli
edifici ritenuti necessari per valutare gli interventi proposti;

17) Relazione sottoscritta dal progettista e datutti i proprietari dacui risulti:

a. Nominativi e dati anagrafici di tutti i proprietari;

b. Nominativo e dati anagrafici del progettista incaricato nonché il numero di
iscrizione al’ albo;

c. Descrizione dello stato attuale dell’area oggetto di intervento (inquadramento
ambientale);

d. Criteri insediativi adottati al fine di valutare |'impianto complessivo nel suo
complesso;

e. Urbanizzazioni esistenti ed in progetto;

f. Presenzadi eventuali vincoli;

g. Descrizione dell’ intervento proposto (con particolare riferimento alla volumetria
in progetto, alle destinazioni d’ uso, alla qualita degli standard previsti ecc) e delle
attivita insediabili, da cui risulti la dimostrazione della conformita dell’ intervento
proposto alle disposizioni dello strumento urbanistico generale vigente;

h. Dichiarazione, a firma del professionista abilitato alla progettazione, con cui Si
asseveri la conformita dell’intervento alle norme urbanistiche approvate ed ai
regolamenti edilizi vigenti, nonché il rispetto delle norme di sicurezza e di quelle
igienico-sanitarie;

i. Descrizione delle opere da eseguirsi direttamente dalla parte privata;

j. Nomina di referente unico a cui I’Amministrazione possa fare riferimento per
eventuali comunicazioni;

18) Norme tecniche di attuazione per gli interventi edilizi compresi nel piano con precisati gli
indici da garantire nei singoli lotti, le distanze dai fabbricati e dalla sede stradale, gli
allineamenti ed inoltre allegando abachi vincolanti relativi a

a. Tipologie edilizie ammissibili e destinazioni;

b. Modalita di trattamento dello spazio aperto privato e indicazione delle essenze
arboree da impiantare;

c. Materiali di rivestimento e coloriture;

d. Sistemazione esterna del verde e manutenzione (spazi interni ed esterni alla

proprieta);
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e. Recinzioni ed access;

f. Schemadi convenzione

g. Elaborato grafico quotato con I'indicazione dei picchetti inamovibili a fine
dell’ esatta delimitazione degli isolati e quant’ altro attiene al piano attuativo con
riferimento alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria (in cui siano
indicate le distanze dai picchetti dei fabbricati delle recinzioni esistenti che
dovranno essere riportati pertanto sull’ elaborato grafico stesso);

Articolo 32 —PRESENTAZIONE DELLA RICHIESTA PER LE INSEGNE DI
ESERCIZIO E DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE

Lerichieste di autorizzazione per la posa e I'installazione delle insegne di esercizio devono essere
presentate esclusivamente su modelli predisposti dall’ Amministrazione Comunale e devono
essere corredate dalla seguente documentazione minima:

1) Copia dell’atto di proprietd o di altro atto che dimostri il titolo del richiedente
al’intervento ovvero autocertificazione secondo le norme vigenti;

2) Documentazione fotografica a colori min. 10x15 relativa al prospetto interessato
dal'intervento e agli eventuali fabbricati adiacenti, recante la simulazione
dell’inserimento della/e nuovale insegnale di esercizio;

3) Planimetria generale in scala adeguata (non superiore a 1:2000) con la collocazione
dell’intervento nel contesto urbano;

4) Elaborati grafici firmati dal richiedente contenenti il prospetto e la sezione in adeguata
scala (1:50) della struttura sulla quale si intende applicare I'insegna di esercizio, con
I’indicazione delle dimensioni e della natura (luminosa— non luminosa— illuminata— altra
tipologia) dell’ insegna e dei materiali da utilizzare;

5) Bozzetto dell’insegna, firmato dal richiedente, con [I'indicazione dell’iscrizione,
dell’ eventuale logo e di quanto altro contenuto nell’ insegna in adeguata scala grafica;

Articolo 33— MODIFICA ED INTEGRAZIONE DELLA DOCUMENTAZIONE

La documentazione a corredo dei progetti di cui agli articoli precedenti potra essere integrata o
modificata con apposita disposizione di servizio emanata dal responsabile del procedimento,
anche su proposta della Segreteria Tecnica e, in particolare, quando |o rendono necessario norme
statali, regionali e regolamentari sopravvenute.

Articolo 34 —TOLLERANZE DI CANTIERE

Sono considerate tolleranze di cantiere i seguenti scostamenti relativi alle misurazioni lineari:

@ Perlemisureinferiori o uguali amt. 5,00 : 1%

@ Per le misure superiori amt. 5,00 e finoamt. 15,00 : 0,50%

@ Per le misure superiori amt. 15,00 : 0,20%

Costituiscono altresi tolleranze di cantiere le diverse soluzioni distributive relative ai singoli piani
che comportino lo spostamento in piantadi una quota di superficie inferiore al 5%, ferma restando
la superficie complessiva.
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Articolo 35 - INTERVENTI URGENTI

Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericolo per I’incolumita delle persone, al proprietario di €
consentito eseguire, senza espletare gli adempimenti previsti dalle norme vigenti, quegli interventi
finalizzati esclusivamente allarimozione delle condizioni di pericolo.

L’ esecuzione degli interventi avviene sotto la personale responsabilita del proprietario e del
professionista incaricato anche per quanto riguarda la effettiva esistenza del pericolo.

Al proprietario e fatto obbligo di dare immediata comunicazione dei lavori all’ Amministrazione
comunale e di dare luogo, entro trenta giorni dall’inizio degli stessi, agli adempimenti previsti
dalle norme vigenti.

Articolo 36 — PUNTI FISSI —RICHIESTA

Prima dell’inizio dei lavori relativi a interventi di nuova costruzione e di recinzione, il titolare
dell’ intervento edilizio deve richiedere all’ ufficio comunale competente, tramite istanza scritta, 1a
determinazione dei punti fissi di lineaedi livello.

Articolo 37 —PUNTI FISSI — CONSEGNA

Il titolare dell’intervento edilizio e il direttore dei lavori devono predisporre in luogo i punti di
lineaedi livello in conformita a quanto indicato negli elaborati grafici di progetto.

Entro il termine di quindici giorni dallarichiesta il personale dell’ ufficio comunale competente &
tenuto ad effettuare il controllo di quanto tracciato in luogo redigendo apposito verbale, in duplice
copia, firmato dalle parti, riportante le determinazioni assunte.

In tale occasione, devono essere determinati anche i punti di immissione degli scarichi nella
fognatura comunale, dariportare anch’essi nel verbale.

Articolo 38 —PUNTI FISSI —AUTODETERMINAZIONE

Se nel termine di cui all’art.30 I’ ufficio comunale non ha provveduto agli adempimenti di sua
competenza, il titolare e il direttore dei lavori redigono autonomamente il verbale e lo inviano
all’ Amministrazione comunale.

Articolo 39 —PUNTI FISSI —PIANI ATTUATIVI

Prima dell’inizio dei lavori relativi a nuove costruzioni nell’ambito di piani attuativi il titolare
dell’intervento edilizio e il direttore dei lavori sono tenuti a contrassegnate mediante segnalazioni
0 picchettature la dislocazione delle costruzioni previste negli elaborati grafici di progetto.

Articolo 40 —INIZIO E ULTIMAZIONE DEI LAVORI

Fatte salve le disposizioni statali e regionali vigenti, il titolare dell’atto che abilita ala
realizzazione dell’ intervento edilizio deve comunicare all’ Amministrazione comunale I'inizio e
I’ultimazione dei lavori.

La comunicazione dell’inizio dei lavori deve pervenire al’ Amministrazione comunale
antecedentemente al loro inizio.

La comunicazione dell’ ultimazione dei lavori deve pervenire all’ Amministrazione comunale entro
e non oltre trenta giorni dall’ ultimazione dei lavori.

Articolo. 41 —TABELLA DI CANTIERE

All'esterno dei cantieri ove siano in esecuzione interventi edilizi disciplinati dal presente
regolamento deve essere affissa, a cura dell’interessato e in vista del pubblico, una tabella
chiaramente leggibile, con dimensioni di ameno cm. 100 per cm. 100, con I’'indicazione
dell’ oggetto dell’intervento, degli estremi del titolo che abilita I’esecuzione delle opere, del
relativo titolare, del nome dell’Impresa assuntrice dei lavori, del responsabile del cantiere, del
direttore dei lavori, del calcolatore delle opere in cemento armato e del progettista.
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Articolo 42 —DOCUMENTI A DISPOSIZIONE IN CANTIERE
Nei cantieri ove siano in esecuzione interventi edilizi, oltre alla documentazione richiesta dalle
vigenti normative a qualsiasi titolo disciplinanti I’attivita di cantiere, deve essere tenuta a

disposizione la copia del titolo che abilita I'esecuzione dell’intervento corredato dai relativi
elaborati grafici di progetto.
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TITOLOS

DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

Articolo. 43 —TIPOLOGIA E DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI EDILI1ZI

Ferme restando le tipologie degli interventi edilizi indicate dalla legislazione statale e regionale e
le relative definizioni generali, il presente regolamento individua le singole opere edilizie
riconducibili a ciascuna differente tipologia, con la finalita di agevolare la qualificazione tecnico-
giuridica delle opere in progetto.

L’individuazione delle singole opere riconducibili a ciascuna differente tipologia di intervento
edilizio e da considerare esemplificativa e non tassativa, escludendo pertanto altre opere
deducibili dalla definizione generale, e viene pud essere aggiornata dal responsabile dell’ ufficio
tecnico comunale competente alla trattazione delle pratiche edilizie con propria disposizione di
servizio.

La qualificazione tecnico-giuridica delle opere ha per oggetto I’intervento edilizio considerato
nell’ insieme e non per parti e comunque valutato nella sua unita temporale /o funzionale con altri
eventuali interventi edilizi interessanti la stessa unita immobiliare o o stesso edificio.

Articolo. 44 —MANUTENZIONE ORDINARIA
Sono qualificate di manutenzione ordinaria le seguenti opere:
A) - Opereinterne

1. operedi riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture interne delle costruzioni;

2. riparazione erinforzo di parti degli elementi strutturali;

3. riparazione e rifacimento delle pavimentazioni interne;

4. riparazione e rifacimento degli intonaci e delle tinteggiature interne;

5. riparazione, sostituzione e posa dei rivestimenti, degli infissi e dei serramenti interni,
anche con I inserimento di doppio vetro;

6. aperturae chiusuradi vani portaal’ interno della stessa unita immobiliare;

7. costruzione di arredi fissi, piccole opere murarie come creazione di nicchie e muretti;

8. posain operadi doppi serramenti nonche di cancelletti di sicurezza posti al’ interno;

9. installazione e spostamento di pareti mobili purché vengano rispettati, per ogni singolo

locale, i rapporti di aeroilluminazione previsti dai vigenti regolamenti;

10. le opere necessarie a mantenere in efficienza e ad adeguare gli impianti tecnologici e le
reti tecnologiche esistenti;

11. riparazione, sostituzione e adeguamento degli impianti e degli apparecchi igienico-
sanitari.

B) - Opereesterne

1. opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture esterne delle costruzioni,
anche con I"'impiego di materiali diversi, purché non siano alterati i caratteri originari;

2. ricorsa del manto di copertura e dell’ orditura secondaria del tetto, riparazione €/o
sostituzione di pluviali, gronde e comignoli, anche con materiali diversi, purche non siano
alterate la sagoma, le pendenze e le caratteristiche della copertura;

3. ripristino e tinteggiatura delle facciate con materiali aventi le stesse caratteristiche e
colori;

4. riparazione di balconi e terrazzi, rifacimento delle pavimentazioni esterne di cortili, patii e
cavedi anche con I'impiego di materiali diversi purché vengano conservati i caratteri
originari;

22



Comune di Pognano - Regolamento edilizio

riparazione e sostituzione degli infissi e dei serramenti esterni, dei portoni, dei cancelli,
delle vetrine e delle porte di ingresso dei negozi, anche con materiali diversi, purché non
né siano mutate le caratteristiche esteriori;

installazione di zanzariere e tende solari;

sostituzione di serrande a maglia con serrande piene e viceversa;

riparazione e sostituzione di recinzioni con le medesime caratteristiche;

installazione di grate limitatamente ai vani finestre;

. realizzazione di posti auto a raso mediante pavimentazione del terreno con autobloccanti

senza modificazione della superficie drenante;

. collocazione del verde o sui terrazzi di elementi ornamentali quali statue, vasche, fioriere,

pergolati, arredo urbano amovibile;

C) - Opereinimmobili produttivi (circolare 16.11.1977 n.1918)
Tutte le opere finalizzare ad assicurare la funzionalita dell’impianto produttivo e il suo
adeguamento tecnologico, quali:

1.

2.

o0k w

~

10.

11

12.

13.
14.

costruzioni, che non prevedano la permanenza di persone, finalizzate a proteggere
apparecchiature e impianti;

Sistemi per la canalizzazione dei fluidi mediante tubazioni, fognature ecc. realizzati
al’interno dell’ area produttiva;

Serbatoi per lo stoccaggio e lamovimentazione dei prodotti e relative opere;

Opere a carattere precario e facilmente amovibili;

Opere relative alavori eseguiti all’ interno di locali chiusi;

Installazione di pali porta tubi in metallo e/o conglomerato armato per |’ attraversamento
delle viabilita interna con tubazioni di processo e servizi;

Passerelle di sostegno in metallo o conglomerato armato per I’ attraversamento delle strade
interne con tubazioni di processo e servizi;

Trincee a cielo aperto, destinate a raccogliere tubazioni di processo e servizi, nonché
canalizzazioni fognanti aperte e relative vasche di trattamento e decantazione;

Basamenti, incastellature di sostegno e apparecchiature all’ aperto per la modifica e il
miglioramento degli impianti esistenti;

Separazione di aree interne allo stabilimento realizzate mediante muretti e rete ovvero in
muratura;

Attrezzature semifisse per carico e scarico da autobotti e ferrocisterne (bracci di scarico e
pensiline);

Attrezzature per la movimentazione di materie prime e prodotti ala rinfusa ed in
confezione, quali nastri trasportatori, elevatori, ecc.;

Tettoie di protezione dei mezzi meccanici;

Canne fumarie ed altri sistemi di adduzione e di abbattimento;

D) —Altreopere

1.

2.

Opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere geognostico
0 Ssiano eseguite in aree esterne a centro edificato;

Interventi di abbattimento delle barriere architettoniche non riconducibili a rampe e
ascensori esterni 0 amanufatti che alterano la sagoma degli edifici;

Articolo 45— MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Sono qualificate di manutenzione straordinaria le seguenti opere:

1.

Le opere di consolidamento, rinnovamento e sostituzione di parti limitate delle strutture
anche portanti delle costruzioni quali muri di sostegno, architravi e solette e, in generale,
strutture verticali e orizzontali;
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2. Rifacimento di parti limitate di muri perimetrali portanti purché ne siano mantenuti il
posizionamento e i caratteri originari;

3. Rifacimento di parti limitate di tamponamenti esterni purché ne siano mantenuti il
posizionamento e i caratteri originari;

4. Le opere di rifacimento totale delle coperture che ne alterino la sagoma, le pendenze e le
caratteristiche o che riguardino I’ orditura principale, senza alterazioni dei volumi;

5. Le opere di ridefinizione delle facciate mediante la modifica di parte delle aperture, 1a
realizzazione parziale di nuove aperture, la chiusura di parte delle aperture esistenti;

6. Le opere relative alla realizzazione e alla sostituzione di piccoli elementi accessori delle
costruzioni;

7. Lemodificazioni dell’ assetto distributivo delle singole unita immobiliari e anche le opere

che comportino I’aggregazione di unita immobiliari purché non alterino I'impianto

distributivo complessivo dell’ edificio e non interessino parti comuni (all. A BURL
tipologiadegli interventi edilizi);

Le opere necessarie per realizzare ed integrare i servizi igienici;

Le opere necessarie per realizzare ed integrare gli impianti tecnologici, compresi quelli

finalizzati al risparmio energetico e all’ utilizzo di fonti rinnovabili di energia, e lerelative

reti nonché per realizzare i conseguenti volumi tecnici;

10. Le opere di natura statica, igienica, tecnologica e funzionale da realizzare negli immobili
destinati alla produzione di beni e servizi che risultino necessarie per adeguare e
mantenere in efficienza gli impianti produttivi e la salubrita delle relative costruzioni
senza comportare incremento della superficie lorda di pavimento.

© ©

Articolo 46 — RESTAURO
Sono qualificate di restauro le seguenti opere:

1. Le opere finalizzate alla conservazione della costruzione, della sua qualita, del suo
significato e dei suoi valori mediante I'eliminazione delle aggiunte utilitarie o
storicamente false, il consolidamento degli elementi costruttivi e I'inserimento di
accessori 0 impianti per consentirne un uso adeguato, anche con una modifica della
destinazione, purché non risultino alterate laformae la distribuzione;

2. Le opere finalizzate alla valorizzazione della costruzione, quando risulti opportuna anche
agli effetti ambientali, mediante operazioni sistematiche e di insieme indirizzate a liberare
strati storicamente e artisticamente rilevanti, documentalmente autentici;

3. Le opere finalizzate alla conservazione, al recupero e alla ricomposizione di reperti e di
spazi in sé significativi o che siano parte di edifici, ambienti e complessi meritevoli di
tutela, ivi compresi quelli di matrice industriale.

Articolo 47 — RISANAMENTO CONSERVATIVO
Sono qualificate di risanamento conservativo le seguenti opere:

1. Le opere sistematiche di recupero igienico e funzionale delle unita immobiliari e delle
costruzioni finalizzate a consentirne un uso adeguato, con riferimento alla destinazione
d uso, purche nel rispetto dei caratteri tipologici originari;

2. Sostituzione delle strutture edilizie fatiscenti verticali, orizzontali o inclinate, anche con
soluzioni tecniche innovative, purché nel rispetto delle posizioni e dei caratteri tipologici
originari;

3. Inserimento di locali e impianti tecnici, igienici e funzionali, anche con I’aggiunta di
nuovi volumi tecnici, purché nel rispetto dei caratteri tipologici originari;

4. Parziali adeguamenti dei fronti edilizi, delle coperture e della distribuzione interna, purche
non vengano alterati i caratteri tipologici originari e siano salvaguardati, ove esistono, gli
elementi di interesse architettonico ed ambientale;
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5. Sistemazione delle aree cortilizie nel rispetto delle preesistenze, anche in funzione della
diversa destinazione d’ uso.

Articolo 48 —RISTRUTTURAZIONE
Sono qualificati di ristrutturazione i seguenti interventi:

1. 1l ripristino e la sostituzione di elementi costruttivi delle costruzioni, I’inserimento di
nuovi elementi ed impianti, nonche la trasformazione tipologica parziale o complessiva
degli organismi edilizi;

2. Le modificazioni dell’ assetto distributivo delle singole unita immobiliari che comportino
lasuddivisione di unitaimmobiliari;

3. Lademoalizione e successiva ricostruzione con la stessa volumetria e sagoma dell’ edificio
preesistente;

4. 1l recupero ad uso abitativo dei sottotetti.

Articolo 49 — CAMBIO DI DESTINAZIONE D’USO

Sono qualificati cambio di destinazione d'uso di immobili e di loro parti tutti gli interventi
connessi 0 non connessi all’ esecuzione di opere edilizie.

Il cambio di destinazione d'uso, connesso 0 non connesso a trasformazioni fisiche, é
regolamentato dalla legislazione regionale (art. 52 L.R. 12/2005) ai sensi dell’art. 10 comma 2 del
DPR 6 giugno 2001 n. 380.

Articolo 50 —NUOVE COSTRUZIONI
Sono qualificate di nuova costruzione le seguenti opere:

1. Leopere che comportano larealizzazione di superficie o volume computabile;

2. Gli interventi per la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria
realizzati da soggetti diversi dal Comune;

3. Gli interventi che comportano la realizzazione di manufatti edilizi fuori terra o interrati
autonomi sotto il profilo urbanistico—edilizio, comprese le pertinenze il cui volume superi
il 20% di quello dell’ edificio principale;

4. Larealizzazione di infrastrutture e di impianti, anche per pubblici servizi, che comporti la
trasformazione in via permanente del suolo inedificato;

5. L’installazione di torri e tralicci per gli impianti di radiocomunicazione e di
radiodiffusione e similari;

6. L’installazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di involucri di qualsiasi genere
(roulottes, campers, case mobili) che siano utilizzati come abitazioni e ambienti di lavoro,
oppure come depositi, magazzini e simili, e siano diretti a soddisfare esigenze non
temporaneg;

7. Larealizzazione di depositi di merci o di materiali, la realizzazione di impianti per le
attivitd produttive all’aperto, ove comportino |'esecuzione di lavori cui consegua la
trasformazione permanente del suolo inedificato.
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TITOLO 6

REQUISITI DI QUALITA’ E DI CORRETTO INSERIMENTO DEGLI INTERVENTI
EDILIZI

Articolo 51 - PRINCIPI

La presente sezione del regolamento disciplina gli interventi edilizi in riferimento ai profili di
gualita architettonica, compositiva e funzionale, e di corretto inserimento nel contesto urbano ed
ambientale, con lafinalita di perseguire lasintonia con i caratteri peculiari di pregio dell’ ambiente
urbano.

In conformita al principio di sintonia, gli interventi devono essere progettati e realizzati nel
rispetto dei colori storici, culturali, ambientali ed estetici degli edifici cui si riferiscono, €/o del
contesto urbano esistente, ovvero programmato, dagli strumenti urbanistici in cui si devono
inserire in consonanza con gli organismi edilizi che ne costituiscono matrice ambientale e/o del
contesto ambientale in cui si devono collocare, salvaguardando il verde, I’ alberatura di pregio e
gli aspetti paesaggistici in senso lato.

Non sono pertanto ammessi gli interventi che, ancorché pregevoli in s, risultino in contrasto con
I’ambiente o estranel a contesto per I'insieme dei loro connotati tipo: morfologico, estetico —
dimensionale.

Articolo 52 —DEROGHE

Sono ammesse deroghe alle norme della presente sezione, previo parere favorevole motivato della
Commissione Edilizia, nel caso di progetti estesi all’ambito di un intero contesto nonché nel caso
il progetto, non conforme ai requisiti indicati di qualitd e di corretto inserimento, sia
adeguatamente giustificato e sia riconosciuto di particolare valore anche con riferimento ai profili
del risparmio energetico e dell’ utilizzo di fonti rinnovabili di energia.

Articolo 53 —NOZIONI DI RIFERIMENTO

I requisiti di qualita architettonica, compositiva, funzionale e di corretto inserimento nel contesto
urbano ed ambientale, sono definiti prioritariamente in riferimento alla nozione di organismo
edilizio per quanto riguarda i profili morfologici dei fabbricati, degli edifici ed alle nozioni di
contesto e di zona di rilevanza, e per quanto riguarda la distribuzione negli ambiti territoriali.
Ulteriori requisiti di qualita e di corretto inserimento sono definiti in relazione agli aspetti relativi
ai colori, a materiali ed a sistemi compositivi delle superfici (coperture, pareti esterne,
recinzioni).

Requisiti di qualita e di corretto inserimento sono infine definiti in relazione agli impianti
pubblicitari, alle insegne di esercizio e alla segnaletica di servizio.

Articolo 54 —ORGANISMO EDILI1ZIO, DEFINIZIONE E CLASSIFICAZIONE

Con “organismo edilizio” si intende la realta fisica di un oggetto architettonico, inteso sia nella
sua natura di solido sia come espressione di una determinata composizione formale e funzionale,
indipendentemente dalla destinazione d’'uso, dalla data di costruzione e dalla localizzazione sul
territorio.

Gli organismi edilizi individuano tipi morfologici (esistenti o programmati dagli strumenti
urbanistici) che costituiscono specifica matrice ambientale di parti del territorio.

Gli organismi edilizi sono classificati nel modo che segue:

v Casasingola,

v/ Casaaschiera,
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v/ Casaacorting,
v/ Edificio acorte,

v Fabbricato a padiglione,

\V/ Paazzina o caseggiato pluripiano.

Le caratteristiche fondamentali che ciascun organismo edilizio e tenuto a rispettare, nonché le
caratteristiche degli interventi edilizi ad essi relativi sono indicati negli art. dal 55 al 60 che
Seguono.

La classificazione di cui al presente articolo esclude le costruzioni esistenti o progettate atipiche,
sporadiche o ibride, non riconducibili in quanto tali a nessun tipo morfologico; gli interventi
edilizi che le riguardano dovranno essere oggetto di una specifica valutazione anche sotto il
profilo morfologico.

Articolo 55 — ORGANISMI EDIL1ZI

55.1 - Casa Singola

Conformazioni.

Pianta edificio: quadrilatera, ad angoli retti, con eventuali appendici poligonali.

Copertura: adue, quattro o piu falde convergenti al colmo, con inclinazione compresatrail 30% e
il 45% e andamento costante.

Aqggetti: corpi bassi addossati, verande, bow-window, balconi, tettoie su ingressi.

Rientranze: logge, piccoli androni o porticati ricavati nel volume.

Attinenze.

Coperte: autorimesse, ricoveri attrezzi, serre e ripostigli disgiunti, posti a piano terreno
(costruzioni accessori€) o ricavati nel piano interrato.

Scoperte: