
PIANO DELLE REGOLE
Interventi edilizi per la città storica
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INTERVENTI EDILIZI NEL NUCLEO STORICO
Beni storici dal valore architettonico rilevante
Interventi ammessi a, b, c
(art. 28)
Edifici per cui sono ammessi interventi a,b,c
(art. 22)
Edifici per cui sono ammessi interventi a, b, c, d
(art. 22)
Ristrutturazione ammessa R1: ristrutturazione
senza aumento di SLP e volume
Ristrutturazione ammessa R2: ristrutturazione
com aumento di SLP e contenuto entro il limite
dal volume geometrico e della sagoma esistenti
Ristrutturazione ammessa R3: ristrutturazione 
con recupero del volume geometrico esistente

Comparto

Perimetro del nucleo storico

Fronti da mantenere

Fronti da riqualificare

Fronti degli esercizi commerciali

Ingressi e portali da mantenere

Pavimentazione di pregio da mantenere

Pavimentazione di pregio consigliata

Alberature da mantenere

STATO DI CONSERVAZIONE

Ottimo

Buono

Sufficiente

Scarso

Pessimo

Comparti

Perimetro del nucleo storico

FONTI IN CONTRASTO CON GLI ELEMENTI 
DEL CENTRO STORICO

Perimetro del nucleo storico

Unità edilizie con elmenti in 
contrasto con le caratteristiche 
del nucleo storico

ELEMENTI IN CONTRASTO

Attraverso il censimento delle unità edilizie che compongono la CIttà Storica è stato possibile individuare le peculiarità del 
tessuto storico di Pognano identificando gli elementi su cui è opportuno lavorare per migliorare la qualità. 
La definizione delle modlaità di intervento per la Città Storica ha previsto la messa a sistema di 3 tipologie di caratteri salienti:
- lo stato di conservazione dell'unità edilizia,
- la presenza di elementi in contrasto con le caratteristiche del centro storico,
- lo stato di abbandono parziale o totale dell'unità edilizia.
Gli interventi consentiti secondo la L.R. 12/2005 sono i seguenti:
A - Manutenzione ordinaria
Interventi riguardanti opere di riparazione, rinnovamento e sostituizione delle finiture degli edifici e quelli necessari ad integrare
o mantenere in efficenza gli impianti tecnologici esistenti, anche con impiego di materiali diversi, purchè i predetti materiali 
risultino compatibili con le norme ed i regolamenti comunali vigenti.
B - Manutenzione straordinaria 
Opere e modifiche riguardanti il consolidamento, il rinnovamento e la sostituizione di parti anche strutturali degli edifici, 
la realizzazione e l'integrazione dei servizi igienico-sanitari e tecnologici, nonchè le modifihe dell'assetto distributivo di 
singole unità immobiliari. Sono di manutenzione straoridinaria anche gli interventi che comportino la trasformazione di una 
singola unità immobiliare in due o più unità immobiliari o l'aggregazione di unità immobiliari .
C - Restauro e risanamento conservativo 
Interventi volti a conservare e recuperare l'organismo edilizio e ad assicurarne la funzionalità mediante un insieme sistematico 
di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso 
ad esso compatibili. Tali interventi comprendo il consolidamento, il ripristino ed il rinnovamento degli edifici, costituitivi 
dell'edificio, l'inseirmento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, l'eliminazione degli 
elementi estranei dell'edificio.
D - Ristrutturazione edilizia 
Interventi volti alla trasformazione degli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare 
ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituizione 
di alcuni elementi costitutivi dell'edificio, la modifica, l'eliminazione e l'inserimento di nuovi elementi ed impianti. 
La ristrutturazione edilizia è stata ricondotta a 3 sottocategorie ammesse, come precisato dall'art. 7 delle norme teniche 
di attuazione.
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VOLUMI ABBANDONATI O PARZIALMENTE 
ABBANDONATI
ELEMENTI CHE POSSO ESSERE RIFUNZIONALIZZATI

Perimetro del nucleo storico

Volumi abbandonati o
parzialmente abbandonati
Comparti

Comparti


